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1.- SOLICITANTE

Maria de los Remedios Pena Rojo
DNI 01793097 V

Calle Isaac Albeniz 7

Magan (Toledo)

2.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL INFORME

2.1 Antecedentes

La Sra. Maria de los Remedios Pena Rojo requiere nuestros servicios para
que valoremos los danos que se produjeron en su vivienda en la
nevada ocurrida en el mes de enero del ano 2021.

Que tras dar parte a su aseguradora Ocaso se persona un perito el cual
analiza los danos, posteriormente recibe carta de la citada compania
indicando que no se hacen cargo de los danos reclamados.

La vivienda objeto del presente informe, es propiedad de:
Nombre: Maria de los Remedios

Apellidos: Pena Rojo

Teléfono: 609142868. 687455760

Caracteristicas de la edificacion:
e Tipologia:

La vivienda en cuestion es una construccion unifamiliar con una
antigiedad del ano 1996, dispone de 2 plantas sobre rastante
distribuidas en planta baja formada por cocina, aseo, salon con
acceso al jardin frasero, en la planta superior se ubican las
habitaciones y banos, dispone de una construccidn anexa
prefabricada a modo de habitacion y zona de spa.

e ANo construccion: 1996
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e Superficie segun catastro: 208 m2
e FEstado: el estado del inmueble inspeccionado durante la visita es
considerado como correcto.
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2.2 Objeto del informe

El objeto del informe es comprobar y valorar los danos que la Sra. Maria
de los Remedios reclama a su aseguradora como consecuencia de las
inclemencias meteorologicas sufridas en la tormenta Flomena que se
produjo en el mes de enero del ano 2021.

3. METODOLOGIA Y DOCUMENTACION ANALIZADA

Realizamos inspeccién visual a la vivienda donde la propietaria nos
muestra los danos que reclama:
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e Habitacién Spa. Esta habitacidén es un anexo a la vivienda
principal, en el patio por motivos de enfermedad se ha construido
una habitacion prefabricada ( con estructura de aluminio y
cristal) a modo de saldn y junto a esta habitacién ofra que
contfiene una banera hidromasaje.

Que debido a la acumulacidn de nieve sobre la cubierta de la zona del
Spa se produce el hundimiento. No soporta el peso de la nieve de 1 m
que se acumula sobre las planchas.

En el momento de la visita comprobamos que la cubierta afectada es
de panel sdndwich y ya ha sido reparado.

e Habitaciéon/salén. Esta habitacion es la que se une con el spa, es
una construccion prefabricada con estructura de aluminio y cristal
con doble cdmara de aire, pared aislante (fibra) y cristal
blindado, el suelo es de tarima laminada.

Que tras la nevada comenzé a filtrar el agua posiblemente por el
deshielo, desconoce por donde entro se pero se acumulo en el solado,
que al ser de tarima laminada quedo afectada por la humedad.

El agua del deshielo se ha metido por debajo del solado metiéndose
por debajo de la tarima.

Los danos actualmente estdn sin reparar.

e Habitacion en el interior de la vivienda principal, dentro de esta
habitacion tiene instalado un termo eléctrico el cual sufrid
reventdn por congelacidbn como consecuencia de las bajas
temperaturas que se originaron fras la nevada del mes de enero
del 2021, sucedié mientras no estaban en la vivienda por lo que se
inundo parte de la planta baja produciéndose varios danos tanto
al continente como el contenido.

Los danos actualmente estdn sin reparar, el termo si fue reparado.
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Danos en cuarto de bano, se ubica fuera de la vivienda anexo a
la misma asi como a la construcciéon prefabricada.

Debido a la acumulacién de la nieve en la cubierta aparecen
varias grietas en el techo de escayola y los paramentos, es una
habitacidon construida con elementos solidos ( muros de ladrillo y
cubierta de teja). La construccion no soporta el sobre esfuerzo del
peso de Tm de espesor de nieve.

Los danos actualmente estdn sin reparar.

Danos en 4 toldos ( lonas y capotas), en la fachada trasera como
en la principal, tiene instalado una serie de toldos y capotas,
recloma que debido al peso de la nieve caida durante la
tormenta se rasgd la tela de 4 unidades. La tela de las capotas al
estar abiertas no soporta el peso de Tm de nieve sobre ella lo que
origina que se rasguen por completo.

Los danos actualmente estdn sin reparar.

Danos en la buhardilla de la vivienda, es una estancia con techos
inclinados.

Reclama que tras la tormenta de nieve al acumularse esta sobre
las limas se produce danos en las mismas, esto origina que el agua
filtre al interior de la habitacion. La congelacion de la nieve sobre
la cubierta hace que el mortero de cemento que une las telas de
las limas se desprenda permitiendo el paso del agua al interior.

Los danos en la cubierta estdn actualmente reparados.
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4. PERJUICIOS PERITADOS

e Habitacién Spa. Esta habitacion es un anexo a la vivienda
principal, en el patio por motivos de enfermedad se ha construido
una habitacion prefabricada ( con estructura de aluminio vy
cristal) a modo de saldn y junto a esta habitacion otra que
contfiene una banera hidromasaje.

PRECIO VALORACIO
CONCEPTO CONTINENTE ub /UD N
Rehacer cubierta de zona de Spa, levantar placa tipo Sdndwich y
sustituir las que estdn dobladas. 16,00 61,25€ 980,00 €
TOTAL 980,00 €

e Habitaciéon/salén. con estructura de aluminio y cristal con doble
cdmara de aire, pared aislante (fibra) y cristal blindado, el suelo
es de tarima laminada. Esta habitacion es la que se une con el

Spda.
PRECIO
CONCEPTO CONTINENTE ub /UD VALORACION
sustitucion de tarima laminada, levantar toda la superficie,
instalar espuma aislante, suministro y colocacién ) 31,00 3345 € 1.036,95 €
TOTAL 1.036,95 €

e Habitacion en el interior de la vivienda principal, dentro de esta

habitacidon tiene instalado un termo eléctrico el cual sufrid
reventbn como consecuencia de las bajas temperaturas.
CONCEPTO CONTINENTE ubD PRECIO /UD | VALORACION
Sustitucion de termo eléctrico 1,00 120,00 € 120,00 €
aplicacion de fondo fijador , emplastecer, lijar y pintar habitacion,
despensa, pasillo 50,00 11,00 € 550,00 €

TOTAL

670,00 €
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e Danos en cuarto de bano, se ubica fuera de la vivienda anexo a
la misma asi como a la construcciéon prefabricada.

CONCEPTO CONTINENTE ub PRECIO /UD | VALORACION
sustitucion de alicatado partido, reposicién 1,00 60,00 € 60,00 €
reparacion de falso techo de escayola, tapado de grietas y

posterior pintado 1,00 100,00 € 100,00 €
TOTAL 160,00 €

e Danos en 4 toldos ( lonas y capotas), en la fachada frasera como
en la principal, tiene instalado una serie de toldos y capotas,
recloma que debido al peso de la nieve caida durante la
tormenta se rasgod la tela de 4 unidades.

CONCEPTO CONTINENTE ub PRECIO /UD VALORACION

reparacion de 3 toldos capotas,

sust. Tela Toldo de 4 m x 1.20 1,00 575,00 € 575,00 €
sust. Tela Toldo de 3 m x 2 1,00 445,00 € 445,00 €
sust. Tela toldo de 3x 1 m 1,00 330,00 € 330,00 €
TOTAL 1.350,00 €

e Danos en la buhardilla de la vivienda, es una estancia con techos

inclinados.
CONCEPTO CONTINENTE ub PRECIO /UD | VALORACION
impermeabilizacién de caballetes con 2 manos de pintura
caucho color teja 1,00 250,00 € 250,00 €
pintura techo y paramentos de buhardilla en pldstico color
blanco 30,00 10,00 € 300,00 €

TOTAL 550,00 €
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5. CUADRO RESUMEN DE VALORACION DE PERJUICIOS.

TOTAL RESUMEN uD PRECIO /UD VALORACION
REPARACION HABITACION SPA 1,00 980,00 € 980,00 €
REPARACION HABITACION SALON 1,00 1.036,95 € 1.036,95 €
REPARACION HABITACION INTERIOR 1,00 670,00 € 670,00 €
REPARACION CUARTO DE BANO 1,00 160,00 € 160,00 €
REPARACION TOLDOS 1,00 1.350,00 € 1.350,00 €
REPARACION DE BUHARDILLA 1,00 550,00 € 550,00 €
TOTAL 4.748,95 €

e Criterio de la valoracion realizada:

e El coste de ejecucion (materiales y mano de obra) del conjunto de trabajos de reparacion a

efectuar, con el fin de dejar el conjunto de elementos en perfectas condiciones estéticas y de
acabado se regird por la valoracion adjunta al presente informe.

Para efectuar la tasacién de los bienes implicados se ha procedido a valorar el grado de afeccidn
de esfos.

Se debe considerar la retirada de cualquier elemento auxiliar necesario para la ejecucion de los
trabajos, asi como un permanente y correcto estado de limpieza en las zonas intervenidas de la
edificacion lo que se tiene en cuenta a efectos de tasacion en cada uno de los oficios
considerados.

La tasacién de danos si no se realiza como presupuesto de contrata, serd una valoracion de
justiprecio. Por lo tanto, cualquier propuesta econdmica para la reparacion de dafios, puede variar
ligeramente, en mds o en menos, segun la situaciéon del mercado en cada momento; pero en todo
caso se considera obligatorio, e imprescindible, contemplar el indicado proceso constructivo de
esa reparacion y su correcto acabado, considerando como bdsico la reposicion estética de las
zonas danadas, y siempre con el criterio de evitar nuevos danos estéticos.

6. CONCLUSIONES

Con arreglo al Articulo 335.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil 1/200, de 7 de Enero, manifiesto
que al emitir este informe lo hago bajo juramento de decir verdad y que he actuado y en su
caso actuaré con la mayor objetividad posible, tomando en consideracién tanto lo que pueda
favorecer, como lo que sea susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes y que
conozco las sanciones penales en las que puedo incurrir siincumpliere mi deber como perito.
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Tras analizar y verificar los danos, la propietaria de la vivienda reclama
que sea la compania aseguradora Ocaso la que se haga cargo de las
reparaciones o en su defecto le indemnice por los danos sufridos para
poder ser reparados y dejar la vivienda en el estado que se encontraba
antes de la tormenta caida en el mes de enero del ano 2021.

Entendemos que todos los danos son causados por las inclemencias
meteoroldgicas sufridas durante la fuerte nevada ocurrida el pasado
mes de enero del 2021 llamada Filomena, superdndose toda las
previsiones en cuanto a volumen de nieve caida asi como a la posterior
bajada de temperaturas, no siendo habitual en la zonta estos valores.

Para que conste a los efectos oportunos se firma el presente

Toledo a 25 de febrero de 2022.
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HABITACION - SPA, LA CUBIERTA ES LA QUE HA SUFRIDO DANOS.
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INTERIOR SPA
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TECHO SPA
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SUELO DE LA HABITACION/SALON QUE HA SUFRIDO DANOS POR LA
FILTRACION
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CONSTRUCION PREFABRICADA
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TOLDOS AFECTADOS
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TERMO DANADO
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